
PATOLOGÍAS EN MUROS Y FACHADAS DE PIEDRA 

La piedra forma parte de los exteriores de numerosos edificios de nuestras ciudades, siendo el 

material más empleado en España durante muchos años principalmente en edificios de 

nuestro patrimonio monumental. En los últimos diez años se ha llevado a cabo un desarrollo 

importante en la construcción de revestimientos 

industrializados en edificios, anclados 

mecánicamente, encontrándonos la piedra en dichos 

elementos en forma de aplacados o chapados. 

La piedra permanece en nuestro entorno, y en contra 

de lo que se suele creer no es un material con una 

durabilidad eterna, ya que muchos factores la agreden 

y causan su deterioro. 

Las piezas de piedra natural a emplear en fábricas 

podrán proceder de canteras o minas. Las 

procedentes de trabajos de cantería se denominan: 

 

mampuestos, piedras de pequeñas dimensiones de forma más o menos irregular. 

sillarejos aplantillados, similares a los mampuestos pero de forma prismática recta con una o 

más caras labradas. 

sillarejos toscos, similares a los anteriores pero sin ninguna cara labrada. 

sillares, piezas de mayores dimensiones con alguna cara labrada. 

piezas de labra, aquellas de considerables dimensiones, caras y contornos labrados. 

Podemos clasificar a grandes rasgos, las rocas utilizadas en construcción según su 

origen y composición en: 

Granito, roca cristalina de origen magmático, de alta resistencia a compresión y durabilidad, 

compuesta por cuarzo, feldespato, mica. Debido a la hidrolización de los feldespatos (proceso 

relativamente lento), sufren importantes procesos de alteración (arenización). 

Arenisca, roca de origen sedimentario, constituida por arenas de cuarzo unidas mediante 

cemento de origen natural como sílices, carbonato cálcico, óxidos de hierro... 

Caliza, roca cristalina de origen sedimentario, formada por carbonato cálcico con impurezas 

como arcillas, compuestos ferruginosos y arenas finas. Frecuentemente, se presentan en 

forma de variedades bioclásticas con abundancia de restos de conchas fósiles (lumaquelas). 

Las calizas reciben la denominación comercial de "mármoles". 

Mármol, roca carbonatada metamórfica, textura compacta y cristalina, susceptible de buen 

pulimento con frecuentes pátinas e impurezas que le da variedad de colores, manchas y vetas. 

Dolomía, roca cristalina de origen sedimentario, formada por un carbonato cálcico y magnesio, 

similar en aspecto y comportamiento a la caliza.  
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2.- TIPOS DE  LESIONES EN LOS MUROS O FACHADAS DE PIEDRA. 

 

 

 

o Grietas y Fisuras, fracturas de dimensión variable. 

o Eflorescencias, manchas blancas producidas por la precipitación de sales solubles al migrar y 

evaporarse el agua en la superficie porosa de la piedra. Si la formación de estas sales tiene 

lugar bajo la superficie de la piedra reciben el nombre de subeflorescencias, y si se forman en 

el interior criptoeflorescencias 

o Pátinas, películas delgadas superficiales. 

o Costras, láminas de material endurecido resultado de la transformación superficial del 

sustrato pétreo. 

o Desprendimientos, desconchados producidos por circulación de agua a través de fisuras, 

poros e imperfecciones de la roca. 

o Exfoliaciones 

o Oxidación de elementos de hierro 

o Suciedad y manchas 

o Humedades 

 

o Placas, resultado de fenómenos de exfoliación paralelos a la superficie de la piedra, 

originándose descamaciones cuando el espesor es milimétrico y desplacados cuando es 

centimétrico.  



 

2.- CAUSAS QUE LO PRODUCEN. 

 

Las causas que producen la alteración de la piedra en las fachadas de este material pueden ser: 

-Agua: marina, de lluvia o de capilaridad (absorción a través del suelo). El agua reacciona con el 

sustrato pétreo disolviendo sus componentes y actuando como vehículo de transporte. 

-Viento. El viento transporta partículas de arena que golpean la piedra, desmoronándola al 

cabo del tiempo, agravándose en presencia de sales y humedad. 

-Temperatura. Cambios de temperatura, heladas. La congelación del agua o condensación del 

vapor de agua aumenta el volumen de la roca, las tensiones provocadas por el hielo sobre 

paredes internas y capilares de la roca pueden llegar a romperla y los ciclos de hielo-deshielo 

originan exfoliaciones. Los efectos provocados por el hielo dependen del volumen del mismo y 

de su lugar de formación. 

-Agentes atmosféricos. Contaminantes atmosféricos como los óxidos de nitrógeno, carbono y 

azufre que proceden de la combustión de hidrocarburos, el gas metano emitido por los 

fertilizantes y la quema de bosques y los 

gases de combustión de residuos sólidos. 

La presencia de partículas atmosféricas 

contaminantes produce una degradación 

en las rocas calizas, formándose costras de 

calcín y sulfín muy perjudiciales, 

originándose el llamado mal de la piedra. 

-Biodeterioro o acción de Agentes 

biológicos: los musgos, líquenes, hongos 

retienen humedad, favorecen la 

colonización y producen ácidos que 

modifican el color de la piedra. Se incluye 

la acción de algunas bacterias, como las autótrofas, que se desarrollan con la propia acción de 

la luz, las sulfobacterias que transforman compuestos silicatados en ácidos y oxidan el azufre a 

sulfato y las nitrificantes que producen nitritos y nitratos que al reaccionar con el carbonato 

cálcico de las rocas calcáreas pueden formar nitrato cálcico. También los insectos y los 

roedores movilizan material y los ácidos (nítrico y fosfórico) presentes en los excrementos de 

las aves favorecen la degradación de la piedra. 

 

6.- Alteración del material. De tipo estructural: la pieza no se dispone en la misma posición 

que tenía en cantera por lo que no resiste. 

- Terremotos. 

- Acción del hombre (puesta en práctica de técnicas poco probadas, utilización de 

materiales abrasivos...)  

 

  



3.- PREVENCIÓN DE ESTOS DAÑOS CON CONTROLL®TOPSEAL. 

 

Para este tipo de edificaciones sería imprescindible la prevención antes que la intervención 

para evitar la acción negativa de los factores climatológicos y medioambientales. 

 

Controll®Topseal forma una fuerte capa (de gran 

tensión superficial) repelente al agua y a la suciedad 

en la superficie, que evita la formación de musgo, 

hongos y algas y siendo muy fácil de limpiar. Las 

superficies tratadas con Controll®Topseal están 

protegidas contra eflorescencias salinas, impurezas 

y radiaciones UV. 

El producto protege la superficie con una capa 

transparente y sin cambiar el material no cambia su 

naturaleza o textura superficial con el tiempo. Como el producto lleva un catalizador que 

permite al producto penetrar en profundidad, la duración de este tratamiento será de hasta 

minimo 10 años. 

 No cambia la estructura ni el color superficial. 

 

Controll Topseal. Está confeccionado a base de agua y nada perjudicial para medio ambiente. 

 

Controll Topseal penetra muy profundo en el material y forma una capa acristalada desde la superficie, 

hasta más o menos 5 cm de profundidad. Las áreas tratadas son muy resistentes a la abrasión 

físico-química, al agua, y otros líquidos. 

 

 
Escalera de piedra de piedra en Bilbao tratada 

  



Ventajas de Controll TopSeal; 
 

Hace más fácil la limpieza de la superficie.  

Previene el crecimiento de bacterias, moho y algas.  

La superficie no absorbe la humedad.  

Económico.  

A base de agua.  

Protege de la penetración de aceite, ácido y sal.  

Penetra profundo.  

Preventivo.  

Sin disolventes.  No contaminante, No inflamable, sin color. No tóxico. 
Abierto de difusión (Transpirable)  

Protege el aspecto (sin cambiar la textura). 

El 99 por ciento de las causas que perjudican el hormigón es la humedad. Tratando con Controll Top Seal, 

las fachadas mantienen su aspecto y su calidad original mucho más tiempo. El producto tiene una duración 

un mínimo de 10 años. 

Eleva la resistencia química de los materiales de construcción minerales, sin formar película residual. 

No modifica la textura de la superficie (referente a la rugosidad, antideslizamiento, etc.). Es posible 

una intensificación del color. 

Libre de aromas y disolvente (examinado de acuerdo a VOC DIN 160000) 

Altamente abierto a la difusión de vapores. 

Protección activa, de penetración profunda para armados férreos del hormigón, EN-1504-9:2005/ Principio 

(MC) (Pasivado de la armadura). 

Protección antimoho, antialgas y ataque de hongos por reducción permanente de 

humedad en superficie. 

No contiene alérgicos, biocida o fungicidas. 

Hormigón, ladrillos cocidos, piedra pómez, piedras calizas de alta y baja 

porosidad, revoques minerales son impermeabilizados. 

No contaminante del medio ambiente, biodegradable y no peligroso para personas, animales, plantas y 

árboles. 

Ideal para la impregnación de depósitos de agua potable y 
paredes en contacto con agua potable. 

Caliometylsilantriolato disoluble en agua con catalizador orgánico, sin película residual, de alta penetración 

capilar, no combustible. 

Abierto de difusión. En el mismo tiempo de Controll Topseal permite el hormigón a respirar y evaporar la 

humedad (abierto de difusión), el producto impide la entrada de agua, grasa, aceite, ácidos y otros que 

afectan negativamente el hormigón. 

Inofensivo con el medio ambiente. Controll Topseal al ser inofensivo con el medio ambiente, se puede 

utilizar por fuera y dentro del elemento tratado. El producto no contiene partes tóxicas o 

inflamables, es inodoro, incoloro y sin solventes. 

Impregna los materiales de construcción minerales (que no sean sintéticos y sean porosos) entre una 

profundidad de 50 a 60 mm (en una o dos aplicaciones máximo, impermeabilizando la superficie. 

 

  


